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Presentacion

El sector construccion es estratégico para el crecimiento de la economia costarricense, a partir de este, se
genera la base para el desarrollo de diversos sectores econdmicos (manufactura, comercio, actividades
inmobiliarias, entre otros). Siendo un sector de arrastre a otros, la construccién representa el 8,6% de las
importaciones totales del pais y el 9,9% del Valor Bruto de Produccion a nivel nacional, siendo el sector
con mas peso en esta variable®.

Ademas, cumple un papel fundamental en los procesos de crecimiento y desarrollo econémico,
generando infraestructura fisica (puertos, aeropuertos, carreteras, viviendas, hospitales, escuelas), asi
como empleo directo; por cada colén de incremento en la demanda del sector construccion, se genera
1,68 colones de valor, 0,45 por efecto de compras directas y 0,23 por compras indirectas. Representa un
medio de inversidn, incentivando la actividad y el empleo de muchos sectores productivos proveedores
de este; por cada empleo directo del sector construccidn, se generan 0,76 empleos indirectos, lo cual
implica que, en el agregado, el sector genera cerca del 13% del empleo a nivel nacional.

Al ser un sector estrechamente vinculado con el contexto econdmico, las principales variables tienen una
incidencia directa sobre los resultados y el comportamiento de las actividades de construccién. Las
edificaciones y obras en general dependen del comportamiento de los precios de los insumos y materias
primas utilizadas, de las tasas de interés y del acceso al crédito al estar enlazado con el financiamiento
para familias y desarrolladores, entre otros. A nivel de infraestructura publica, depende tanto del nivel de
ingresos del Estado, como de la decision de invertir en nuevas edificaciones.

En esta oportunidad, la Camara Costarricense de la Construccion presenta el Informe Econdmico del sector
Construccion correspondiente a mayo 2022, en el cual se examina el comportamiento del sector,
detallando la evolucion de variables econdmicas estrechamente ligadas con el mismo. De esta forma, se
analizan indicadores relacionados con el nivel de actividad econdmica, produccién, importaciones,
precios, empleo, tasas de interés, crédito y drea de construccidon tramitada, entre otros datos de
importantes e influyentes del entorno econdmico costarricense. Es asi como este documento permite
establecer un diagndstico sobre el estado del sector, convirtiéndose en una herramienta de informacién
y toma de decisiones para nuestros asociados y el publico en general.

Datos obtenidos a partir del estudio "Contribucion econémica del sector construccion e impacto del exceso de tramites” en conjunto con Academia
Centroamérica y la Camara Costarricense de la Construccion en el 2018. Las cifras provienen de la Matriz Insumo Producto de 2012.
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DESEMPENO RECIENTE DE LA ECONOMIA NACIONAL

Se pueden destacar los siguientes hechos dentro de la situacion reciente de la economia nacional:

e La inflacién general, medida por la tasa interanual a mayo 2022 del indice de Precios al Consumidor
(IPC), fue de 8.71% (el mes pasado se ubicd en 7.15%), posicionandose por cuarto mes consecutivo por
fuera del rango meta de inflacidn (2% a 4%). Esta variacién ha sido la mas alta registrada en los ultimos
5 afos. La tendencia al alza en la inflacién se ha generado como consecuencia de la pandemia, sin
embargo, en el inicio de 2022, a nivel mundial, la inflacidn ha escalado por encima de las proyecciones
generadas a finales de 2021. El Banco Central pronostica que durante el 2022 este indicador oscile
cerca de 6%; y cerca de 4% para 2023. Esta situacion, responde principalmente al alza en los precios
internacionales de materia prima, hidrocarburos, inestabilidad geopolitica y presiones en el mercado

cambiario.

El panorama de los precios internacionales es descrito a través del indice de precios de materias primas
importadas (IP-MPi)? del BCCR, el cual, incorpora precios de granos, metales y crudo. Este indice mostré
una variacion interanual para mayo de 2022 de +26.47%. La tendencia de este indicador se sigue
mostrando al alza, las dos Ultimas variaciones mensuales han sido positivas; ubicando al indice en el
maximo histdrico -incluso por encima de lo registrado durante 2021-.

e Laproduccién del pais, medida por |a serie tendencia ciclo del indice Mensual de Actividad Econémica
(IMAE), alcanzé en abril 2022 una tasa de variacién interanual de 7.5%. A pesar de la tencién nacional
e internacional en precios, la actividad econdmica mantiene un ritmo positivo, aunque
desacelerandose a medida que avance el 2022.

Segun indicé el B.C.C.R.: “Si bien el crecimiento econdmico desacelera, la evidencia disponible sugiere que,
desde el punto de vista del volumen de produccion local, la economia muestra fortalezas, a pesar de los
choques externos caracterizados por la desaceleracion del crecimiento de los socios comerciales, los
problemas en las cadenas de suministro y el aumento de los precios de las materias primas.”

e Enlo que respecta al empleo formal, de acuerdo con estadisticas de cotizantes al seguro de salud de
la Caja Costarricense del Seguro Social (C.C.S.S.), para marzo 2022* se registré un total de 1 868 085
trabajadores asegurados, aproximadamente 10 700 trabajadores mds que el mes anterior, 16 200 mas
comparado con enero; cifras que resultan alentadoras tras observarse un ritmo importante de

2 Este indice incorpora informacidn de granos, metales y petréleo. Refleja el comportamiento de estos precios en
ddlares a partir de los promedios mensuales.

3 Informe Mensual de Coyuntura Econdmica, junio 2022.

4 A la fecha de elaboracidn de este Informe, la plataforma de estadisticas de la CCSS no estaba restablecida.
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aumento en esta variable. En 2021, se registrd un aumento promedio mensual de 7 700 personas
aseguradas.

e En lo que respecta al salario nominal por cotizante para todos los sectores, para marzo de 2022, se
ubico en 675 471 colones (-0.6% respecto al mes anterior), en lo que respecta al seguro de salud.

e Porsu parte, en relacién con las finanzas publicas, del Gobierno Central, para el primer trimestre® de
2022, mostrd un superavit primario acumulado de 0,8% del Producto Interno Bruto, se observa un
aumento de 0.2 puntos porcentuales en el superavit al comparar con el mismo periodo del afo 2021,
atribuido principalmente a una mayor recaudacion tributaria y contencion del gasto por la aplicacion
de la Regla Fiscal. En este sentido, los ingresos totales aumentaron cerca de un 11.4% mientras que los
gastos totales ascendieron en un 6.4% motivado fundamentalmente por el gasto en intereses (51% de
ese aumento).

e En cuanto al crédito del sistema bancario al sector privado por actividad econdmica a marzo de 2022,
la colocacion se ubica en un 30.2% para créditos de vivienda, un 21.6% para créditos de consumo,
17.7% servicios, comercio y agricultura un 11.2%, y 2.7% respectivamente, industria, construccién y
otros 4.7%, 3.3% y 4.4% respectivamente. (Otros estd compuesto por Ganaderia, Pesca, Turismo y
Otras Actividades)

e Finalmente, el tipo de cambio de referencia para la venta se ubicé al 31 de mayo de 2022 en {689.74,
sosteniendo un alza generalizada, ubicandose 11.2% mas alto que el mismo periodo del aifio 2021. El
dato mas alto registrado por el Central desde el 31 de mayo de 2022 a la fecha de publicacion de este
informe se ubicé en §697.64, respectivo al 22 de junio de 2022.

5 De parte del BCCR, se informa: “el Ministerio de Hacienda comunicd el pasado 18 de abril que la entidad sufrié un
ataque cibernético que afecto sus sistemas informadticos, por ello al momento del presente informe no se dispone
de la informacidn estadistica de las finanzas publicas del mes de abril. Actualmente, el Ministerio de Hacienda
continua con las labores para restablecer sus sistemas”. Los distintos documentos del BCCR son la fuente principal
de datos para alimentar los Informes Econdmicos de la CCC.
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DESEMPENO RECIENTE DEL SECTOR CONSTRUCCION

1. indice Mensual de Actividad Econémica del sector construcciéon

La desaceleracién que el sector construccidon ha experimentado desde periodos antes de la pandemia,
qgue fue agravada por esa crisis sanitaria, se ha visto levemente compensada por la recuperacién post-
COVID-19 desde mediados de 2021. A pesar de esto, los niveles de actividad econdmica se mantienen por
debajo del ideal. Los primeros tres meses del afo en curso han mostrado un buen ritmo de crecimiento,

motivado aisladamente por la obra privada. Para abril de 2022, |la tasa de crecimiento del IMAE
Construccion se ubica en 3.6%.

Grafico 1
Tasa de variacion interanual del IMAE Construccién y del IMAE Total
(Serie tendencia ciclo)
Marzo 2018 - Abril 2022

30%

20%

5 10%

c

o

g 0%

£

c

© -10%

o

.C

© o,

g -20%

@

o

s -30%

S 00 00 0 00 00 00 Oy Oy O OO OO OO ©O O O © O O ™ ™ = = « = N
I B B B B B B B B RN IR RN IR B
o 5 ¢ 0h L o 2 c 0B QO 0 %5 c 0h L o - c 0o L o %
o o = o) o = o o = o O = ¥e)
w2 Poovo g 2Poov P LPoo g 2IPoolw

e |MAE construccién  e==|MAE pais

Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).

Los datos mas recientes del IMAE publicados por el BCCR® muestran una mejora en la tendencia a partir
de mayo 2021, en donde de manera consecutiva la actividad de la construccion ha reflejado un buen
comportamiento a niveles positivos; a pesar de esto los niveles de actividad econdmica no son suficientes
aun para superar la desaceleracién previa a la pandemia.

IMAE construccion privada
La evolucion del IMAE construccién depende en gran parte del comportamiento de la construccién con

destino privado. Justamente, en el grafico 2 se puede apreciar la relacién que tienen ambas variables a

6 EI BCCR actualiza constantemente las series para el indicador del IMAE, recientemente la entidad actualizé la serie por la
recepcion de nuevas observaciones que permiten obtener una medida actualizada de la actividad econdmica, dicha
incorporacion afecta las cifras de meses anteriores.
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través del tiempo”. La mejora en la actividad econémica de la construccidn en los periodos recientes esta
atribuida totalmente a las obras con destino privado. Como se aprecia, a partir de abril 2021, este
indicador ha mostrado un dinamismo que se ha reflejado en tasas de variacion positivas del IMAE
Construccion privada, mostrando para abril 2022 una tasa de variacién interanual del 6.7%, lo cual es una
variaciéon por debajo de lo mostrado en meses anteriores.

Grafico 2. Tasa de variacion interanual del IMAE Construccién, IMAE Construccion Publica e IMAE
Construccion Privada
(Serie tendencia ciclo)
Marzo 2018 - Abril 2022
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).

IMAE construccion publica

La construccién publica venia mostrando una tendencia decreciente desde noviembre de 2017 (periodo
en que experimentd una importante desaceleracidn). Posteriormente, el comportamiento se mantuvo
irregular hasta febrero de 2021, a partir de este mes, la construccidén con destino publico ha registrado
una contraccién pronunciada, mostrando una variacion interanual promedio cercana al -22% para 2021;
en el mes de abril 2022 |a tasa de variacidn interanual se ubicé en -16.9%.

7 Esta situacion resulta en parte del peso del IMAE Construccidn Privada sobre el IMAE Construccion Total (ver apartado Glosario
y aspectos metodoldgicos).



Al

INFORME ECONGMICO | 1 i

|

2. PIB del sector construccion y proyeccion.

2.1. PIB construccion
Segun la ultima actualizacidn del B.C.C.R., durante el I Trimestre 2022 el PIB Construccidn se ubicé en 368

800 millones de colones.

Grafico 3
PIB Construccion Trimestral.
Serie tendencia ciclo. Niveles en millones de colones encadenados.
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).

Desde 2017 el sector construccion ha experimentado una desaceleracidon pronunciada, en el gréfico 3, se
ilustra el comportamiento, en donde se evidencia que el sector construccién no ha logrado alcanzar
dinamismo, a pesar de periodos en donde la variacion trimestral resulta positiva, en el periodo siguiente
vuelve a caer. Para el Ultimo trimestre registrado se evidencia tal situacion al reflejarse una leve baja
respecto al ultimo trimestre de 2021.
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Grafico 4
PIB Construccion.
Millones de colones encadenados y tasa de variacion.
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).

Para el 2019, la actividad econdmica de la construccion mostré un fuerte decrecimiento cercano al -9%.
Por su parte, para el 2020, el sector construccion mostré un decrecimiento adicional de -3.8%. Este
resultado se dio por una caida en la ejecucién de proyectos tanto con destino privado como con destino
publico, principalmente por los efectos del COVID-19, el cual provocé el cierre de operaciones, pausa de
proyectos en ejecucion y desconfianza de los consumidores para destinar obras de construcciéon en un
periodo con alta incertidumbre.

Para el 2021 se esperaba un crecimiento de 1.6% para la construccidn, segun el BCCR, sin embargo, el
dato fue actualizado al alza en el Informe de Politica Monetaria (abril 2022) ubicandose en 5.4% (0.4 p.p.
menos que la cifra definida en el IPM de enero 2022). Para el 2022 se proyecta un crecimiento de 0.8%8
(actualizado severamente a la baja por influencia del decrecimiento en la proyeccion de construccion
de obra publica de -9.8%), y para 2023 2.0%.

2.2. Peso del PIB construccion
Al analizar la relacién entre el PIB Construccidon y el PIB Total (ambos en términos nominales), se puede

observar que desde el 2015 al 2021 el sector construccion representd, en promedio, el 4.5% de la
produccidn total del pais. Durante 2021, la cifra se ubicé en 4.1%. El Banco Central proyecta que para el
2022 y 2023 el peso de la construccion sobre el PIB se ubique en 4.1% y 4.2% respectivamente.

8 La proyeccién para la construccién de obras con destino privado se ubica en 2.3% tanto para 2022 como para
2023.
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3. Empleo del sector construccion

3.1. Poblacion ocupada en la rama de la construccion
Con base en datos de la mas reciente Encuesta Continua de Empleo, elaborada por el Instituto Nacional

de Estadistica y Censos (INEC), para el trimestre comprendido entre febrero y abril 2022 se contabilizaron
130 252 trabajadores ocupados en la rama de la construccion, lo que equivale a una reduccién de -3.2%
comparando con el mismo trimestre del afno anterior. Comparando con el trimestre inmediatamente
anterior, se tiene un aumento de 12 487 trabajadores (+10.6%). A nivel interanual continua en
desaceleracién la cantidad de personas ocupadas en la rama de la construccién, con la salvedad de que
para la Ultima observacidn la cifra se recupera de manera destacable.

Grafico 5. Personas empleadas en la construccidn y variacién interanual.
Por trimestre.
2020 -2021-2022
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Fuente: C.C.C. con base en datos del INEC

3.2. Empleo formal de la rama de la construccion

Para marzo® 2022 se reportaron 80 121 empleos formales en el sector construccidn, lo que representa
un aumento del 2.3% comparando con respecto a febrero de 2022; estos datos han evidenciado un
comportamiento de altos y bajos durante los Ultimos seis meses.

En promedio, en el afio 2021 se registraron cerca de 77 800 empleados formales en el sector construccion;
1 900 mas con respecto a 2020 y 2 000 menos respecto a 2019.

% A la fecha de elaboracidn de este Informe, la plataforma de estadisticas de la CCSS no estaba restablecida.
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4. Tasas de interés para construccion y actividades inmobiliarias

4.1. Tasas de interés en colones
Para mayo 2022, las tasas para construccion ofrecidas por los bancos estatales se mantuvieron en un
promedio de 5.3%. Por otra parte, las tasas ofrecidas por las entidades privadas se mantuvieron en un

promedio de 11.9% para ese mismo mes; la tendencia a la baja se mantiene tanto en entidades estatales
como privadas.

En cuanto a las tasas de interés para actividades inmobiliarias ofrecidas por los bancos estatales, estas
pasaron de un promedio de 5.26% en abril 2022 a uno de 5.44% en mayo 2022. Por otra parte, las tasas
ofrecidas por las entidades privadas pasaron de un promedio de 7.0% en abril 2022 a uno de 7.8% en

mayo 2022.
Grafico 6
Tasas de interés activas promedio para préstamos en colones
Enero 2019 - Mayo 2022
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).
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4.2. Tasas de interés en ddlares
En mayo 2022, las tasas para construccion ofrecidas por las entidades estatales en délares se ubicaron

en 6.2%. Por otra parte, las tasas ofrecidas por las entidades privadas pasaron de un promedio de 7.2%
en abril 2022 a uno de 8.0% en mayo 2022.

En cuanto a las tasas para actividades inmobiliarias ofrecidas por los bancos estatales, estas pasaron de
un promedio de 3.2% en abril 2022 a uno de 7.0% en mayo 2022. Finalmente, las tasas ofrecidas por las
entidades privadas se mantuvieron en un promedio de 5.8% en mayo 2022.

Grafico 7
Tasas de interés activas promedio para préstamos en délares
Enero 2019 - Mayo 2022
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).
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5. Crédito del Sistema Bancario para construccion y vivienda

Tomando en cuenta los saldos de crédito a marzo de cada afio, desde el 2018 al 2022, se puede ver que
el crédito otorgado por el Sistema Bancario Nacional para construccién y vivienda crecié un 7.15% en el

2022, comparando con el 2021.

Al desagregar estos datos, se puede observar que, en cuanto a Construccion, el crédito crecié un 0.65%
entre el 2021y el 2022 (3.5% en el 2020-2021). En lo que respecta a Vivienda, el crédito crecié un 7.91%

en el periodo 2021-2022 (3.93% en el 2020-2021).

Finalmente, se puede mencionar que la participacion relativa del crédito del sector construccién (vivienda

+ construccion) dentro del total de crédito a marzo 2022 fue de 33,4%.

Gréfico 8
Crédito del Sistema Bancario a los sectores construccion y vivienda
Saldos a marzo en millones de colones y tasas de variacion anual

2018 - 2022
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I Crédito Vivienda mm Crédito Construccion
===Tasa de variacidn Vivienda == Tasa de variacidon Construccion

Fuente: C.C.C. con base en datos del Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.).
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6. indices de precios del sector construccién

6.1. indices de precios de Edificios y Viviendas de interés social
Para mayo 2022 el indice de precios de Edificios mostré un crecimiento de 31.84%, con respecto a abril

2022. Por su parte, el indice de precios de Vivienda de interés social crecié un 1.59% en el mismo periodo.

Cuadro 1
indices de precios de Edificios y Viviendas de interés social

Enero 2021 — Mayo 2022

ene-21 117.960 3.54% 114.610 3.16%
feb-21 119.880 1.63% 115.950 1.16%
mar-21 122.300 2.02% 118.041 1.80%
abr-21 125.740 2.81% 120.432 2.03%
may-21 130.000 3.39% 124.567 3.43%
jun-21 133.601 2.77% 126.978 1.94%
jul-21 137.678 3.05% 127.885 0.71%
ago-21 139.373 1.23% 128.435 0.43%
sep-21 140.705 0.96% 128.892 0.36%
oct-21 142.115 1.00% 129.425 0.41%
nov-21 145.122 2.12% 130.623 0.93%
dic-21 146.785 1.15% 131.811 0.91%
ene-22 148.190 0.96% 134.684 2.18%
feb-22 149.655 0.99% 135.111 0.32%
mar-22 153.048 2.27% 136.023 0.67%
abr-22 158.354 3.47% 141.221 3.82%
may-22 161.265 1.84% 143.471 1.59%

Fuente: C.C.C. con base en datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (I.N.E.C.).
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6.2 Indices de precios de Insumos y Servicios Especiales

En cuanto a los indices de precios de Insumos y Servicios especiales:

Costo de posesion de maquinaria y equipo 137.125 141.434 3.14%
Repuestos 158.341 160.838 1.58%
Llantas 93.040 95.139 2.26%
Combustibles 146.538 155.730 6.27%
Lubricantes 150.045 154.438 2.93%
Asfalticos 145.125 158.714 9.36%
Cemento pdrtland 125.951 125.951 0.00%
Adquisicion de aridos 105.109 104.236 -0.83%
Encofrados 141.011 143.000 1.41%
Tuberias de plastico 309.620 309.620 0.00%
Tuberias de concreto 101.350 101.350 0.00%
Hierro fundido 125.332 126.388 0.84%
Hierro ductil 108.840 108.840 0.00%
Acero de refuerzo 148.194 151.225 2.04%
Acero estructural 152.204 157.252 3.32%
Cable eléctrico 154.455 158.330 2.51%
Sefializacién y demarcacion vial 97.126 97.788 0.68%
Explosivos 221.622 228.029 2.89%

Fuente: C.C.C. con base en datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (I.N.E.C.).
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6.3 Indices de precios de la construccion dolarizados
A continuacién, se detallan los indices de precios de la construccion dolarizados, los cuales surgen a partir

una metodologia planteada por la Cdmara Costarricense de la Construccién y que, por lo tanto, no son
oficiales para ajustes de contratos en obra publica:

Cuadro 3
indices de precios de la construccién dolarizados
Abril 2022 - Mayo 2022

| |

indices de precios de Edificaciones

Edificios 119.781 119.382 -0.33%
Viviendas de interés social 106.822 106.209 -0.57%
indices de precios de Insumos y Servicios Especiales

Costo de posesion de maquinaria y equipo 103.724 104.702 0.94%
Repuestos 119.772 119.066 -0.59%
Llantas 70.377 70.430 0.08%
Combustibles 110.844 115.284 4.01%
Lubricantes 113.497 114.328 0.73%
Asfalticos 109.775 117.493 7.03%
Cemento portland 95.272 93.240 -2.13%
Adquisicién de aridos 79.506 77.165 -2.95%
Encofrados 106.663 105.861 -0.75%
Tuberias de plastico 234.201 229.207 -2.13%
Tuberias de concreto 76.663 75.028 -2.13%
Hierro fundido 94.803 93.563 -1.31%
Hierro ductil 82.328 80.572 -2.13%
Acero de refuerzo 112.097 111.949 -0.13%
Acero estructural 115.129 116.411 1.11%
Cable eléctrico 116.832 117.209 0.32%
Sefalizacién y demarcacion vial 73.467 72.391 -1.47%
Explosivos 167.638 168.806 0.70%
indices de precios restantes

ISMN Construccion 103.991 101.774 -2.13%
indice de precios al consumidor 98.744 98.033 -0.72%

Fuente: C.C.C. con base en datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (I.N.E.C.).
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Grafico 9
indices de precios de Edificios en délares y colones / Tipo de cambio
indices en base febrero 2012=100 / Tipo de cambio en colones por USS$
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Grafico 10
indices de precios de Viviendas de interés social en délares y colones / Tipo de cambio
indices en base febrero 2012=100/ Tipo de cambio en colones por US$
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7. Area de construccion tramitada ante el C.F.I.A.
Las cifras de tramitacidén de area de construccion generadas por la C.C.C. surgen a partir de la depuracion

y clasificacién de datos de los informes de tramitaciéon de permisos de construccién generados por el
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.l.A.). A grandes rasgos, se calculan estadisticas para
cinco grandes tipos de edificacién, a saber: vivienda (unifamiliar y condominios), industria (edificios
industriales y bodegas), comercio (edificios comerciales y hoteles), oficinas (comerciales e institucionales)
y otros (sitios de reunidn publica, salud y edificios educacionales)™°.

A continuacién, se analizan los datos de metros cuadrados tramitados durante lo transcurrido en 2022.

Durante los primeros cinco meses de 2022 se han tramitado cerca de 2.6 millones de metros cuadrados
para la construccion de edificaciones. Las cifras trimestrales evidenciaban un crecimiento del 7% respecto
a 2021; sin embargo, al incorporar la tramitacién de mayo a nivel comparativo se tramité 4.5% mas este
2022. Sin embargo, la tramitacion aln se registra por debajo de afios previos al 2020.

Grafico 11
Area de construccién tramitada ante el CFIA
En metros cuadrados durante los primeros cinco meses de cada afio.

2016 - 2022
3,500,000
«» 3,000,000
o
o
£ 2,500,000
g
£ 2,000,000
[%]
o
8 1,500,000
©
S 1,000,000
o
1%}
© 500,000
=
(]
2 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
-500,000

Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.l.A.).

10 En general, las cifras publicadas por la C.C.C. difieren de las publicadas por el C.F.I.A., ya que no se considera la totalidad de
proyectos tramitados. Las cifras presentadas en este informe sdlo incluyen nuevas edificaciones, ampliaciones y
remodelaciones en m2.
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7.1.1. Area de construccién tramitada por provincia

Durante los primeros cinco meses de 2022, Alajuela fue la provincia en la que se tramité la mayor cantidad
de metros cuadrados para construccion, seguida muy de cerca por San José, representando
respectivamente el 24.18% y 23% del total. Por otra parte, se mantiene en tercer lugar la intencion de
construccion en Guanacaste con un 15.72%; Puntarenas, Heredia, Cartago y Limén que sumaron 12.14%,
11.18%, 8.97% y 4.81% del total tramitado.

Griéfico 12. Metros cuadrados tramitados por provincia
Primeros cinco meses de 2022

LIMON

4.81%
CARTAGO

ALAJUELA

24.18%

HEREDIA
11.18%

PUNTARENAS __¥

12.14% SAN JOSE

23.00%

GUANACASTE
15.72%

Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.l.A.).

Comparando con ese mismo periodo en 2021, se continla observando un importante crecimiento en la
tramitacion en las provincias costeras, especialmente Guanacaste y Puntarenas (+55.2% y +18.4%). Por su
parte, San José y Limén muestran una intencion de construccién menor a lo registrado un afio antes.
Mientras que la tramitacién en Alajuela y Heredia crecié. Es importante destacar que esta variacién ya no
incluye efectos base provocados por la crisis sanitaria del COVID-19.
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ALAJUELA 578669 629438 8.8%
CARTAGO 251489 233530 -7.1%
GUANACASTE 263774 409367 55.2%
HEREDIA 275422 291186 5.7%
LIMON 151659 125121 -17.5%
PUNTARENAS 266934 316148 18.4%
SAN JOSE 702905 598812 -14.8%
TOTAL 2490852 2603602 4.5%

Fuente: C.C.C. con base en datos del CFIA.

Grafico 13. Area de construccién tramitada por provincia.
Acumulado a los primeros cinco meses de cada afio.
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.l.A.).
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7.1.2. Area de construccién tramitada por cantén
Al hacer un recuento de los cantones en los que se tramitd la mayor cantidad de metros cuadrados en el

primer trimestre de 2022, se observa que el cantdn de Alajuela constituye el primero dentro del ranking,
seguido de San José, Santa Cruz, Cartago y Escazu. En contraposicidn, los cantones de Abangares, Acosta,
Alvarado, Montes de Oro y Jiménez se posicionaron como los cantones con la menor tramitacién de
metros cuadrados.

Cuadro 5

Cantones con mayor y menor tramitacion de area de construccion ante el C.F.L.A.

Durante los primeros cinco meses de 2022

Area

Posicion Cantén Area (m?) Posicion Cantdn (m?)
1 ALAJUELA 228194 73 GUACIMO 5449
2 SAN JOSE 163621 74 LOS CHILES 5364
3 SANTA CRUZ 156239 75 DOTA 4613
4 CARTAGO 96867 76 TURRUBARES 3783
5 ESCAZU 92991 77 LEON CORTES 3686
6 PUNTARENAS 90433 78 ABANGARES 3604
7 SAN CARLOS 87722 79 ACOSTA 3361
8 HEREDIA 84281 80 ALVARADO 3304
9 SANTA BARBARA 76095 81 M - 2850
10 SANTA ANA 73031 82 JIMENEZ 2654

Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.L.A.).
7.1.3. Area de construccién tramitada por tipo de edificacion
Analizando los datos por tipo de edificacién, se puede observar que la mayor cantidad de metros
cuadrados tramitados durante los primeros cinco meses de 2022 corresponden al sector vivienda, que
representd el 56.8% del total tramitado, donde vivienda unifamiliar representé el 47.8% del total
tramitado, mientras que condominios representé el 9%. El siguiente tipo de edificacion con mayor
presencia corresponde al sector comercio, que representd el 23% del total tramitado.

El tercer lugar esta constituido por el sector industria, que acapard el 13.8% del total tramitado. En lo que
respecta al sector oficinas, este acaparé el 2.8% del total tramitado. Finalmente, otros que representd un
3.7%.
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Vivienda unifamiliar 47.8%
VIVIENDA 56.8%
Condominios 9.0%
Edificios comerciales 22.2%
COMERCIO 23.0%
Hoteles 0.8%
INDUSTRIA 13.8% Bodegas 13.8%
Oficinas comerciales 2.8%
OFICINAS 2.8% . L.
Oficinas institucionales 0.0%
Edificios educacionales 1.83%
OTROS 3.7% Salud 0.24%
SIFIO'S de reunion 1.63%
publica
TOTAL 100,00% TOTAL 100,00%

Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.L.A.).

Por otro lado, al comparar los resultados desde 2018 a la fecha para los primeros cinco meses de cada
afio, se observa que el sector vivienda mostré crecimiento respecto a los afios anteriores y el sector
comercio muestra una desaceleracién respecto a periodos previos al 2020.

Grafico 14. Area de construccién tramitada por tipo de edificio.
Durante los primeros cinco meses de cada afio.
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Fuente: C.C.C. con base en datos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.I.A.).
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Glosario y aspectos metodologicos

Crédito: forma de financiamiento que permite tener acceso a recursos econdmicos ajenos, bajo el
compromiso de devolverlos en un periodo determinado, pagando una tasa de interés especifica. Uno de
los principales aportes del crédito a la economia es que incentiva el consumo y la inversion presente de
las familias y empresas, permitiendo asi la satisfaccion de necesidades, y contribuyendo a elevar el nivel

de bienestar de la poblacién en general.

indice Mensual de Actividad Econémica del sector Construccién (IMAE Construccién): indicador
elaborado por el Banco Central de Costa Rica (B.C.C.R.), que mide la evolucion de la actividad relacionada
con la industria de la construccién, permitiendo realizar una estimacidon en términos reales de su
dinamismo en el corto plazo. Tiene como afio de referencia 2012=100, lo que quiere decir que ese afio es
la referencia con respecto al cual se efectian comparaciones y se determina el comportamiento de la

actividad econédmica.

El IMAE Construccion refleja el comportamiento sub-anual tanto en la construccién privada como en la
publica. De esta forma, estd conformado por dos indices: el IMAE Construccién del sector Privado, y el
IMAE Construccion del sector Publico. Aproximadamente, las ponderaciones asignadas a cada indice
dentro del IMAE Construccion Total son de 80% para el sector Construccién Privado y de 20% para el

sector Construccion Publico.

IMAE construccion privada: indice cuyo cdlculo se realiza con base en el crecimiento del valor agregado
mensual del sector construccién privado en términos constantes. Para cuantificar este crecimiento se
realiza una encuesta trimestral para medir los metros causados de la construccion privada, y con esta

informacidn calculara el valor agregado de dicha generacidn de metros cuadrados.

IMAE construccion publica: indice que se estima con base en la programacion anual que cada una de las
instituciones del sector publico detalla en sus presupuestos anuales. De acuerdo con esos datos anuales,
se “mensualiza” la ejecucidn prevista. Para este calculo, el B.C.C.R. utiliza informantes publicos con un
peso relativo importante en la actividad de la construccion, como el Instituto Costarricense de

Electricidad, el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados, el Consejo Nacional de Vialidad,
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el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, la Caja Costarricense del Seguro Social, la Compaiiia
Nacional de Fuerza y Luz, el Gobierno Central, la Refinadora Costarricense de Petrdleo y la Contraloria

General de la Republica, entre otros.

IMAE Construccion, serie original: la serie original del IMAE Construccion incluye tanto los factores
estacionales e irregulares, como la tendencia de la serie. Por lo tanto, no permite ver con tanta claridad
la evolucidn de la actividad de la construccion en el corto plazo, a diferencia de la serie tendencia ciclo.
Sin embargo, la serie original tiene la particularidad de subdividirse en dos sectores: la construccion

privada y la construccién publica.

IMAE Construccion, serie tendencia ciclo: toda serie econdmica (original) se puede descomponer en tres
componentes: estacional (fluctuacion dentro de un periodo que sigue aproximadamente el mismo patrén
afio tras afio), irregular (componente completamente impredecible o aleatorio de la serie) y tendencia
ciclo (recoge todos los cambios en el nivel medio de la serie que persisten en un periodo largo; incluye las
fuertes fluctuaciones que desplazan, hacia arriba o hacia abajo, la linea de tendencia cada cierto nimero

de afios).

La serie tendencia ciclo del IMAE Construccion elimina las distorsiones ocasionadas por los factores
estacionales e irregulares de la serie original del IMAE Construccidn, permitiendo observar con mejor
claridad la evolucién de la aceleracién o la desaceleracién en el crecimiento de mediano y largo plazo de

la produccion del sector.

indices de precios del sector construccién: instrumentos que permiten medir o cuantificar las variaciones
mensuales en los precios de los principales insumos utilizados en la construccién de diferentes tipos de
obras. Actualmente, el Instituto Nacional de Estadistica y Censos calcula y publica mensualmente 21
indices de precios: el indice de precios de Edificios, el indices de precios de Viviendas de interés social,
y los Indices de precios de insumos y servicios especiales (que consta de 19 indices distintos). El mes base
de dichos indices es febrero 2012. Es decir, éste es el punto de inicio de la serie, donde todos los indices
toman el valor de 100. Ademas, los precios de ese mes se toman como referencia para calcular la primera

variacion de precios.

Es importante destacar que estos indices no estan dirigidos a los hogares o compradores minoristas de
materiales de construccidn, sino a las empresas constructoras, ya que su objetivo primordial es servir de

insumo para la aplicacién de las formulas de reajustes publicadas en el Reglamento para el Reajuste de
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Precios en los Contratos de Obra Publica de Construccién y Mantenimiento (Decreto N° 33114-MEIC'?).
Ademas, su disefio responde Unicamente a la medicion de las variaciones en los precios de los insumos

directos para la construccion, lo que quiere decir que no intenta medir cambios en el costo total de

construccidn de distintos tipos de edificaciones.

indices de precios del sector construccién dolarizados: para el caso de contratos privados no existe una
metodologia establecida para el calculo de los reajustes de precios, ni en moneda nacional ni en moneda
extranjera. Dada la relevancia de contar con referencias de este tipo, que ayuden a agilizar el proceso de
reajuste en contratos privados, la Cdmara Costarricense de la Construccidon planted una propuesta de
procedimientos de reajustes de precios para contratos privados pactados tanto en colones como en

ddlares, como una sugerencia de aplicacidn para eventuales reajustes.

Para tener acceso a esta metodologia, puede \visitar la pagina web de la C.C.C,

http://construccion.co.cr/mailings/direccion tecnica/Reajustes%20de%20precios%20de%20contratos%

20privados.pdf

Metros cuadrados tramitados: las cifras de tramitacidon de metros cuadrados a nivel nacional utilizadas
en el presente informe son generadas por la Cdmara Costarricense de la Construccion (C.C.C.). Estas
estadisticas surgen a partir de la depuracion y clasificacion de datos de los informes de tramitacion de

permisos de construccion generados por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (C.F.l.A.).

En general, las cifras publicadas por la Cdmara Costarricense de la Construccién difieren de las publicadas
por el C.F.ILA,, ya que no se considera la totalidad de proyectos tramitados, sino que se excluyen
edificaciones que no se consideran relevantes dentro de los intereses de la C.C.C., tales como cabafias,
gimnasios, galerones, estaciones de servicio, piscinas, cementerios, obra eléctrica, entre otros. Las cifras

presentadas en este informe incluyen nuevas edificaciones, ampliaciones y remodelaciones.

Es importante enfatizar que estas estadisticas no corresponden al area efectivamente construida alolargo
de determinado periodo, sino que indica el area de construccién tramitada ante el C.F.l.LA. No obstante,
estas cifras constituyen un importante indicador del comportamiento del sector construccién nacional,

razon por la cual se pone a disposicion del publico en general.

11 publicado el 17 de mayo 2006 en el diario oficial La Gaceta. El 27 de enero 2012 se publicé una modificacién del
mismo, mediante el Decreto N° 36943 — MEIC.
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Poblacion ocupada: de acuerdo con el I.N.E.C., corresponde a las personas en la fuerza de trabajo que
participaron en la produccidn de bienes y servicios econémicos (trabajaron) por lo menos una hora en la
semana de referencia. Ademas, incluye a las personas que, pese a tener empleo, no lo realizaron en la
semana de referencia por alguna circunstancia especial (huelga, incapacidad, falta de materiales o

clientes, mal tiempo, entre otras que definen a las personas ocupadas ausentes del empleo); y, ademas,

el periodo de ausencia no sobrepasé los limites de tiempo establecidos, es decir, un mes.

Producto Interno Bruto: valor monetario a precios de mercado de todos los bienes y servicios producidos
dentro del pais, en un periodo determinado —que, por lo general, es trimestral o anual-. Constituye la
herramienta mas utilizada para medir en forma agregada la actividad econdmica del pais o de cualquiera

de sus industrias.

Producto Interno Bruto nominal (o a precios corrientes): valor monetario de todos los bienes y servicios
producidos dentro de un pais, valorados a los precios del aino en que son producidos. Al examinar la
evolucién del PIB a lo largo del tiempo, un incremento en los niveles de precios, manteniendo constante
el nivel de produccion, da como resultado un aumento del PIB motivado exclusivamente por el aumento
de los precios. Es por esto que este indicador no se utiliza para analizar el crecimiento o decrecimiento de
una economia o sector particular, sino que, mas bien, su relevancia radica en que brinda una estimacién

del valor de mercado de la actividad econémica en general, para un periodo y territorio definidos.

Producto Interno Bruto real (o a precios constantes): valor monetario de todos los bienes y servicios
producidos al interior de una economia, valorados segun los precios de un determinado afio que se toma
como referencia para realizar comparaciones (y que, en el caso costarricense, corresponde al afio 2012).
De esta forma, se elimina la distorsidon provocada por la variacidon de los precios a lo largo del tiempo,

indicando realmente cuanto crece o decrece la economia.

Saldo de crédito del sistema bancario: suma de los saldos contables que se registran en los balances
generales de las distintas entidades bancarias, con corte a una fecha especifica. Por expresarse en
términos de saldos, no se puede hablar de que esta variable se acumule, lo que si ocurre con variables
tipo flujo (como es el caso de las nuevas colocaciones de crédito). Por lo tanto, para analizar el saldo de

fin de afio, sélo se deben tomar en cuenta los saldos al Ultimo mes del afio en consideracién.

Tasa de interés: para el analisis de las tasas de interés otorgadas a los créditos del sector Construccion y

Vivienda, en el presente informe se utiliza como referencia el promedio mensual de las tasas de interés
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activas para préstamos en colones o ddlares, para los sectores en cuestion. Estos indicadores son
elaborados por el B.C.C.R. y corresponden al promedio ponderado de las tasas de interés suministradas
por los intermediarios financieros (donde el factor de ponderacidn son los montos de nuevas colocaciones

por cada intermediario).

Tasa de variacidn: diferencia relativa entre los valores observados de una serie entre dos periodos. Para

el caso en que estos sean consecutivos:

Xi — Xiq

X, =
£ X

donde X; es la tasa de variacion del periodo t con respecto al periodo t-1, X; es el nivel evidenciado por

la variable en el periodo t, y X;_; es el nivel mostrado por la variable en el periodo t-1 (periodo anterior).

Tasa de variacion mensual interanual: variacidon porcentual del nivel del mes en cuestidn respecto al
mismo mes del afio anterior. Es decir, por ejemplo, la variacién porcentual de una variable entre el nivel

mostrado en mayo 2011 y el mostrado en mayo 2010.

Variable de flujo: variable que se registra, se mide o se cuantifica entre dos puntos del tiempo; por

ejemplo, entre el 1 de enero y el 31 de diciembre.
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