MUNICIPALIDAD DE ESCAZU
MACROPROCESO DE INGENIERIA
Y DESARROLLO TERRITORIAL
MANUAL DE REQUISITOS Y PRESENTACION DE
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE CONSTRUCCION
2.10. Informacion General:

De conformidad con los articulos 5.4. y 5.5. del Plan Regulador del
Cantén de Escazi publicado en La Gaceta N° 90 del 11/05/2006, 1a Ley de
Construcciones y el Reglamento de Construcciones, Ley N° 8220 y Ley de
Planificaciéon Urbana. La Municipalidad de Escazi crea su manual de
requisitos y presentacion de solicitudes para permiso de construccion.

2.10.1. Requisitos para tramitar permisos
de construccion y remodelacion

Requisitos previos que debe obtener para adjuntar a la solicitud de
permiso:

Debera estar al dia con el pago de Impuestos y Servicios Municipales,
ademads la propiedad debe estar debidamente inscrita.

1. Plano de catastro Visado por la Municipalidad (Formulario del
Proceso de Bienes Inmuebles lleno y plano catastrado).

2. Linea de construccion del MOPT (Cuando es Ruta Nacional,
Departamento de Previsiéon Vial).

3. Visto bueno del Ministerio de Salud en planos. En casos de proyectos
de una vivienda rige la declaracion jurada del profesional responsable.

4. Todo proyecto debe presentar la disponibilidad de agua potable
emitida por el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados
en planos constructivos.

5. En caso de plantas de tratamiento de aguas residuales debe
presentarse visto bueno de ubicacion y planos constructivos aprobados
por el Ministerio de Salud, en la Direccién de Proteccién al Ambiente
Humano de dicho Ministerio y la autorizacién por parte del Proceso de



Ingenieria y Obras o el MOPT (para rutas nacionales) para los trabajos
de rompimiento de via publica para la colocacion de la tuberia del
efluente. El interesado deberd presentar el conjunto de planos,
memoria de cdlculo y demds documentos pertinentes para la
planificacién, construccién y mantenimiento de la planta de
tratamiento; se deberdn incorporar los demds planos constructivos, con
el visto bueno del Ministerio de Salud.

6. Si la construccidn tiene caracteristicas arquitectonicas o histdricas que
ameriten su conservacion, la Municipalidad podrd pedir al interesado
que aporte criterio de la Comisién de Patrimonio Histérico de la
Municipalidad, para lo cual debera enviar solicitud formal a dicha
Comision (Direccion de Cultura) con copia del plano catastrado de la
propiedad y fotos de las fachadas de la edificaciéon asi como una
descripcion de los materiales que conforman dicha estructura.

7. Estudio Geotécnico de la propiedad o Criterio de la Comision
Nacional de Emergencias si la propiedad se encuentra en una zona de
riesgo. (Ver requisitos especiales)

8. Tramite de revision del anteproyecto en el caso de urbanizaciones o
condominios.

Los siguientes requisitos, de necesitarlo, podrdn ser realizados a lo
interno de la Institucion al solicitar la licencia de construccion, sin
embargo deberd aportar los formularios debidamente llenos y la
informacion requerida para el tramite:

A. Anilisis de Uso de Suelo del terreno otorgado por la Municipalidad.
Incluye el alineamiento de las vias locales. (Para trdmite interno:
Formulario lleno firmado por el solicitante, copia del catastro, sin
reducciones, corte e tijera, legibles, etc.).

B. Permiso de Desfogue Pluvial otorgado por el Proceso de
Infraestructura y Obras de la Municipalidad para condominios,
comercios, industrias, usos institucionales, residencias, etc. cuando el
area impermeable (techos, parqueo, calles, etc.) sea igual o mayor a
400 mz, o movimientos de tierra igual o mayor a 200m3, para lo cual se
debera presentar:

a) Memoria de célculo del proyecto, indicando el caudal en litros que
se va a desfogar al sistema existente y el didmetro necesario para ese
caudal firmado por un profesional.



b) Planta de techos (movimientos de tierra: en caso de tener) y
distribucion de la tuberia pluvial indicando el desfogue final.

¢) Plano de catastro.

d) Presentar lo establecido en el articulo III1.3.10 del Reglamento para
el Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones que
indica:

“Todo proyecto debe contar con un estudio de la cuenca dentro de
la cual se encuentra comprendido a efecto de tomar en cuenta el
desarrollo de otros proyectos tanto aguas arriba como abajo. En el
caso de tener el terreno pendientes fuertes (mayores al 10%) y
preverse su terraceo deberd procurarse la salida adecuada de las
aguas pluviales de los lotes, prevenirse la erosion de taludes y el
empozamiento de pequeiios valles que pueda tener el terreno. La
entrega de aguas pluviales a un colector (quebrada o rio) debe
tomar en cuenta el nivel mdximo probable de las avenidas de este
ultimo, a fin de no obstaculizar la incorporacion de las aguas. Esta
entrega no debe ser hecha en forma perpendicular al curso del
colector, sino que en un dngulo no mayor de 45°. En lo que se
refiere al diseiio de la red de alcantarillado pluvial y obras
accesorias, deberd ajustarse a las normas del Instituto de
Acueductos y Alcantarillados”.

Requisitos para Licencia Municipal de Construccion:

Para tramitar la Licencia Municipal de Construccién y/o
Remodelacion, deberd cumplir con los siguientes requisitos, ademas de los
requisitos previos enumerados anteriormente:

a) Formulario de Solicitud de Permiso de Construccion debidamente
lleno y firmado por el propietario (s) y el profesional responsable de la
Direccién Técnica. (Formulario N° 13).

b) Copia del Plano de Catastro de la propiedad, visado por la
Municipalidad, en tamafio original. (Dicho plano no debe ser una
reduccion, copia de fax, ni debe estar unido con cinta adhesiva;
tampoco debe contar con borrones ni tachaduras o cualquier otro tipo
de alteracion que hagan dudar de su veracidad.

c) Copia de la cédula de identidad del propietario (s). Si es persona
juridica, copia de la cédula juridica y personeria juridica.



d) Contrato de Consultoria entre el propietario y el profesional
responsable de la obra de construccién o remodelacién sellado por el
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica (CFIA).

e) Cualquier requisito de los enumerados para el Tramite de Requisitos
Especiales (ver N° 2.10.6.de esta normativa si el proyecto requiere del
cumplimiento de los mismos.

f) Debe aportar dos juegos de copias del original de los planos
constructivos firmadas por el profesional responsable, de las cuales un
juego tiene que adjuntarse con el expediente a presentar a la
Municipalidad, debidamente doblados en ampo o en folder segtn
corresponda, y el otro se traerd y sellard una vez aprobado el Permiso
de Construccién y/o Remodelacién. Deben contar con la tasacion del
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, ademds de los sellos de
trdmites previos de las otras instituciones segun corresponda y
cualquier correccion que se realice durante el proceso de revision del
expediente.

g) Poliza de Riesgos del Trabajo emitida por el Instituto Nacional de
Seguros (INS). Esta se solicita una vez aprobado el permiso pero es
requisito su presentacion antes de la cancelacion del impuesto de
construccion correspondiente.
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h) En obras mayores de 1000 m”~ debe entregarse nota que se indique la
ruta de suministros a la construccién asi como cual serd el manejo de
aguas y desechos durante el proceso constructivo.

1) Para todos los proyectos, (exceptuando obras menores y movimientos
de tierra) se deberd incluir también un disco con la informacién digital
correspondiente.

2.10.2. Requisitos para movimientos de tierra.

Para tramitar el permiso de movimientos de tierra se deberd cumplir
con los siguientes requisitos:

1) Cumplir con los requisitos para licencia municipal
2) Plano Catastro Visado

3) Uso de Suelo.



4) Dos copias de los planos del disefio indicando curvas de nivel,
terraceo, muros de contencion, desfogue de aguas pluviales, cortes,
taludes, accesos o cualquier obra complementaria. Debe cumplir con lo
indicado en el punto g. anterior.(requisitos para licencia municipal).

5) Requisito B. de los requisitos previos (2.10.1) desfogue pluvial.

6) Nota de compromiso del responsable del movimiento de tierras de
que los trabajos se realizardn con el cuidado necesario para evitar
polvaredas que perjudiquen a predios vecinos, que no afectardn las
vias por las cuales transitardn las vagonetas las cuales deberédn llevar
manteado, que se respetardn las zonas de proteccion de rios, quebradas
y nacientes. Asimismo deberdn delimitar con una cinta pléstica de
seguridad y estacas la zona de proteccion del rio, quebradas y
nacientes a lo largo de todo el perimetro de la misma, que de manera
provisional aisle completamente del sector protegido.

7) La Municipalidad solicitard una garantia de cumplimiento por dafios
que pudieren ocasionarse en movimientos de doscientos 0 mas metros
cubicos, de un 5% del valor de la obra. Se deberd entregar a la
Tesoreria.

8) Copia de los documentos indicados en el punto 5 anterior, mds copia
del permiso municipal para el movimiento de tierra, deberd estar en
cada vagoneta que transporta material. La informacién podrd ser
solicitada en cualquier momento por los funcionarios municipales.

9) Toda vagoneta o maquinaria especial que transporte material en razén
de un permiso de construccién debe mostrar un rétulo pintado visible y
en letras de molde en la puerta del conductor con el nombre de la
empresa duefa del equipo, teléfono, fax y el tonelaje maximo que es
capaz de transportar.

10) Viabilidad Ambiental de la SETENA.

NOTA: Todo movimiento de tierra que no sea parte integral de la
primera etapa de un proyecto, deberd de tramitar la Viabilidad
Ambiental conforme al Decreto N° 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-
MEIC

2.10.3. Requisitos para permisos de demoliciones

Para tramitar el Permiso de Demolicion de una construccion debe de
cumplirse con los siguientes requisitos:



1. Cumplir con los numeros 1, 2, 3, 4 y 9 de los requisitos para permisos
de Movimientos de Tierra (N° 2.10.2.)

2. Cumplir con el punto 6 de tramites previos.

3. Nota de compromiso del responsable de la demolicion de que si se
utilizan explosivos debera conseguir el permiso correspondiente de la
Oficina de Control de Armas y Explosivos del Ministerio de Seguridad
Pdblica, y tomar todas las medidas del caso para la seguridad tanto de
construcciones vecinas como de los propios operarios que realicen el
trabajo. Debe de indicarse en la nota las medidas de precaucién que se
tomardn para efectos de la seguridad en la demolicion.

2.10.4. Requisitos de presentacion

Los juegos de informacién de proyectos de construccion,
remodelacién, movimientos de tierra, Revision de anteproyectos, ya sean
planos, documentos, dibujos, contratos, formularios o similares, deberdn
ser presentados ante el Proceso de Desarrollo Territorial de la
Municipalidad, con el fin de que sean revisados para el permiso
correspondiente. Uno de los juegos deberd ser presentado en formato
estdndar tipo carpeta dura, tamafio oficio, con los siguientes requisitos:

a) Un juego de planos constructivos, deberd doblarse para que quede en
formato del tamafio de la carpeta dura, en forma tal que el cajetin sea
visible en la margen derecha, para facil ubicacion del contenido de las
ldminas. Este juego también debe venir firmado en original por el
profesional responsable.

b) El nombre del proyecto asi como el nombre del propietario, deberan
inscribirse en la portada del ampo asi como en el lomo superior de
este.

c) En proyectos que ocupen mds de un ampo para su presentacion, estos
deberdn numerarse de acuerdo a la numeracion de planos a indicarse
asi en el lomo de cada ampo.

d) En casos de proyectos pequefios que no requieren mds de cinco
ldminas de presentacion, estos podrdn presentarse en carpetas duras
mads delgadas que las corrientes, pero siempre en tamaio oficio.

e) Adicionalmente deberd presentarse en formato digital como minimo
la planta de ubicacion, las plantas de distribucion y las fachadas en



todos los casos exceptuando obras menores, movimientos de tierra y
anteproyectos.

El Proceso de Desarrollo Urbano tendréd a disposicion del publico una
carpeta dura como modelo para ser consultado por los interesados y
copias mostrando los pasos a seguir para doblar los planos.

De ser posible, el interesado deberd de cumplir con todos los requisitos
del permiso de construccidén correspondientes seglin sea su interés de
conformidad con la Ley N° 8220, quedando la aprobacién de la misma
sujeta a la comprobaciéon del aporte de los mismos por parte del
Proceso de Desarrollo Territorial.

2.10.5. Obras menores

Se considera como obra menor toda construccion de hasta 30 metros

cuadrados tales como cocheras, cambios de techo, habitaciones y similares,
y las tapias, verjas y muros que no excedan los 20 metros lineales. En estos
casos se deberd cumplir con un minimo de requisitos, a saber:

a.

b.

C.

Dos croquis de lo propuesto con sus medidas correspondientes y la
informacién necesaria para aclarar la razéon por la cual se estd
solicitando el permiso, tal como ubicacion en el terreno, altura de la
construccion, tipo de materiales a usar, retiros con el colindante, etc.
firmados por el profesional responsable.

Copia del plano catastrado de la propiedad.

Cédula del propietario (s).

d. Formulario de solicitud de permiso debidamente lleno y firmado por

c.

f.

el propietario (s) y el profesional responsable.
Certificacion literal de la propiedad.

Consulta por nacientes, rios, quebradas, manantiales, de la
Contraloria Ambiental Municipal. Para obras de mantenimiento como
las que a continuacién se enumeran y/o similares, no se requerird
permiso de construccion:

- Reparacion de tanques sépticos.
- Cambios de muebles (cocina, sanitarios, pilas, closet, entre otros).

- Reparaciones como pintura, cambios de ventanas, puertas, repellos
y enchapes.



Cambios de ldminas de cinc en cubierta de techo, canoas y bajantes
sin afectar la estructura de techos.

- Cambios en laminas de gypsum, fibrocemento, madera
conglomerada, piezas de madera, entre otros, segun sea el drea.

- Aceras, rampas o contrapisos segun sea el drea.

- Cambio de pisos y cielo raso segtin sea el drea y materiales.
- Cercas en postes de madera o concreto con alambre de puas.
- Labores de jardineria en general.

NOTA: Toda obra menor dentro de la Zona de Proteccion o en cauces de
rios o quebradas, deberd de tramitar la respectiva Viabilidad
Ambiental.

2.10.6. Obras mayores

Se considera como obra mayor toda construccion mayor a 30 metros
cuadrados. La solicitud para la construccion de una obra de este tipo debe
cumplir con los Requisitos respectivos que se contemplan en este
reglamento.

Serd requisito indispensable para cualquier proyecto constructivo el
obtener el visto bueno de dotacion de agua por parte del Instituto Nacional
de Acueductos y Alcantarillados (AyA) de acuerdo a las disposiciones
emitidas por esta Instituciéon, sobre zonificacién dictaminada para
otorgamiento de disponibilidad de agua (Acuerdo N° 2005-1012),
publicado en La Gaceta N° 246 21/12/2005.

En el caso de fraccionamientos, urbanizaciones y condominios
(residenciales y comerciales), se debe presentar al Proceso de Desarrollo
Territorial (antes Desarrollo Urbano) un anteproyecto con el propésito de
verificar la viabilidad del proyecto.

Plazo de Resolucion: Para la revisién y aprobacién o denegatoria de
los permisos de construccion regird lo estipulado en la Ley N° 8220,
excepto el articulo 21 del Reglamento a dicha ley, para lo cual regirdn los
plazos de respuesta de 30 dias naturales.

2.10.7. Requisitos Especiales



En adicion a los requisitos enumerados en los requisitos para tramitar
la licencia Municipal de Construccién, Remodelacién, Movimientos de
Tierra y Demoliciones, se exigirdn, ademds, dependiendo del tipo de
proyecto y en lo pertinente, los siguientes requisitos:

A) En caso de que la persona que solicita el trdmite no sea el propietario
del inmueble, debe presentar un Poder Especial otorgado ante Notario
Pdblico, donde el propietario, ademds, permite la construccion.
Adicionalmente debe aportar copia de la cédula del propietario del
inmueble y copia de la cédula de quien solicita el permiso.

B) Si la propiedad pertenece a mas de un propietario, debe presentar nota
autenticada donde todos los propietarios autorizan la construccién y
copia de cédulas de identidad de cada uno. En caso de que una obra se
pretenda realizar dentro de un condominio ya construido o existente, el
interesado debe aportar autorizacion por escrito autenticada por parte
de los condéminos, Junta Directiva o administrador del mismo.

C) Cuando el tramite de permiso es solicitado por una persona juridica la
solicitud de permiso debe ser firmada por el representante legal de la
empresa. Se debe aportar también copia de la cédula juridica, copia de
la cédula del representante legal y certificaciéon de personeria con no
mas de tres meses de emitida.

D) Toda obra que presente servicios sanitarios, construccion de bodegas,
tanque séptico, planta de tratamiento, o que por cualquier otro
requisito de salubridad de acuerdo con la Ley General de Salud debe
ser revisado por el Ministerio de Salud y debe presentar el visto bueno
de ese Ministerio. Se exceptian las viviendas que por medio de la
Declaracién Jurada son eximidas de la revision por parte del
Ministerio de Salud.

E) Todas las obras deberan solicitar el Estudio de Afectacion por
nacientes, rios, quebradas, pozos o sus respectivas areas de proteccion
al Proceso de Contraloria Ambiental de esta Municipalidad. Para
proyectos de mds de 500 m” de construccién, deberdn presentar el
visto bueno correspondiente de la SETENA de acuerdo a la Viabilidad
Ambiental del proyecto.

F) En caso de terrenos en donde sea necesario realizar tala de arboles
nativos de la zona debera aportarse visto bueno del MINAE.

G) Los proyectos que se desarrollen en zonas de amenaza de ocurrencia
de desastres naturales de acuerdo al mapa de Amenazas Naturales del



Plan Regulador de Escazi requerirdn aportar por parte de la Comision
Nacional de Prevencién de Riesgos y Atencién de Emergencias el
visto bueno correspondiente para la ejecucion del proyecto.

H) Para disefios de pavimentos, aceras y otros en urbanizaciones debera
consultarse y cumplirse con las recomendaciones del Proceso de
Infraestructura y Obras de la Municipalidad.

I) La Municipalidad puede solicitar otros estudios que considere
necesarios segun sea el caso tipo e proyecto, ubicacion, entre otros.

J) Dentro de la Zona Protectora de los Cerros de Escazu todo proyecto
se regird por el articulo 16 del Plan Regulador del Cant6n de Escazu.

K) La Municipalidad puede solicitar al desarrollador de un proyecto que
presente una pdliza del INS de Responsabilidad Civil (dafios a
terceros) si considera con criterio técnico, que durante el proceso de
construccién pueden correr riesgo la integridad de los bienes de los
vecinos colindantes, peatones o la via publica.

L) Para obras con 50 o mds espacios de parqueo deberd presentar un
estudio de impacto vehicular debidamente aprobado por el MOPT.

2.10.8. Obligaciones de construccion en la via publica

De acuerdo con la normativa vigente es obligacion del propietario
construir la acera, cafos con cuneta o reconstruir las existentes de la o las
calles a la cual enfrenta el proyecto. Las rampas para entrada de vehiculos
no deberdn entorpecer ni hacer molesto el drea de transito peatonal. Los
proyectos de urbanizaciones, condominios o el que por su tamafio lo
amerite deberdn realizar las mejoras a las vias que enfrente.

2.10.9. Solicitud de licencia para instalaciéon de publicidad exterior

Para solicitar la licencia para instalaciéon de publicidad exterior debe
presentar:

a) Llenar el formulario Licencia para Publicidad Exterior.

b) Presentar un “croquis” con las medidas del rétulo a permisor con la
leyenda que se desea anunciar y con su ubicacion en el terreno.
(Retiros desde la via y las colindancias) firmado por el profesional
responsable.



c) Copia del Plano Catastrado de la propiedad en donde se planea ubicar
el rétulo.

d) Linea de Construccion otorgada por el MOPT para instalacion de
rétulo cuando se ubique frente a Ruta Nacional

e) Cumplir con la normativa del Capitulo IV Instalacion de Publicidad
Exterior del Plan Regulador del cantén de Escazui (Gaceta No. 24 del
3/02/2005, Fe de Erratas La Gaceta N° 54 del 17/03/2005 y
Modificaciones La Gaceta N° 90 del 11/05/2006).

Se extiende por un plazo de dos afios, finalizados este plazo debe
renovarse.

Proceso de Desarrollo Territorial.—Arq. Garrett Cotter Alfaro, Jefe.—1
vez.—(0O. C. N° 30990-Solicitud N° 3977).—C-193820.—(23617).



